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Pan Krzysztof Kuchta
Przewodniczacy Rady Miejskiej

Tomaszowa Mazowieckiego

wy: WAK.0003.31.2020
ODPOWIEDZ NA INTERPELACJE

Dotyczy interpelacji pt.: podatek od nieruchomosci dla dzierzawcéw TTBS Sp. z 0.0.

W odpowiedzi na interpelacje radnego Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego Pana

Piotra Kucharskiego ztozong w dniu 10 listopada 2020 r., uprzejmie wyjasniam, co nastepuje:

Gmina Miasto Tomaszéw Mazowiecki przekazata w dzierzawe Tomaszowskiemu
Towarzystwu Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. — zwanemu dalej ,Spotka”, tereny zabudowane
budynkami mieszkalnymi. Sg to konkretne zabudowane dziatki okreélone nr ewidencyjnym, obrebem
i powierzchnig. Na przedmiotowych nieruchomogciach znajduja sie nie tylko budynki mieszkalne ale
réwniez inne naniesienia budowlane np. garaze, budynki gospodarcze, miejsce gromadzenia

odpadéw, jako budynki i budowle trwale lub nietrwale potaczone z gruntem.

Polskie prawo jednoznacznie wskazuje, ze wszystko co jest trwale zwigzane z gruntem staje
sie wiasnoscig wtasciciela nieruchomoéci i dzieli los prawny tegoz gruntu. Odmienna jest sytuacja
prawna naniesien nietrwale zwigzanych z gruntem, stanowigcych wtasnos¢ innych podmiotéw niz
Gmina Miasto Tomaszow Mazowiecki. Na mocy obowigzujacych przepiséw stanowig one wtasnoéé
odrgbng od gruntu i pozostajg wfasnoscia oséb, ktére je zakupity i ustawity na terenie
poddzierzawianym przez Spétke. Takie budynki nie stanowig majatku gminy i jako takie nie mogty
by¢ przekazane umowg dzierzawy we wiadanie innym podmiotom, w przeciwieristwie do gruntu

na ktérym zostaty one posadowione.

Zgodnie z umowa Nr WNOS.6845.23.M.2018 z dnia 17 wrzeénia 2018 r. Gmina Miasto
Tomaszéw Mazowiecki jako wydzierzawiajacy oddata Spétce, jako Dzierzawcy, do uzywania i
pobierania pozytkéw, nieruchomoséci komunalne szczeg6towo okreslone w zataczniku nr 1 do w/w

umowy z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnodci w zakresie najmu lub dzierzawy. Stosownie do




§ 1 ust. 2 pkt e ww. umowy Dzierzawca uprawniony jest do pobierania z przedmiotu dzierzawy
pozytkéw biezacych i zalegtych, do ktérych zalicza sige w szczegolnosci wptywy z tytutu poddzierzawy

gruntu.

Majac powyzsze na uwadze nalezy definitywnie stwierdzi¢, ze Spotka na mocy zawartej
umowy jest dzierzawca zabudowanych dziatek gruntu wskazanych

w zatgczniku Nr 1 do niniejszej umowy.

Zgodnie z § 6 ust. 3 umowy Tomaszowskie TBS Spétka z .0.0. oprécz wynajmowania lokali
mieszkalnych na zasadach okreslonych w umowie, moze oddaé¢ w najem, poddzierzawe albo
do bezptatnego uzywania osobom trzecim inne nieruchomodéci lub ich czesci - w tym lokale uzytkowe-
ktére wchodza w sktad przedmiotu dzierzawy. Zapis ten upowaznia, miedzy innymi, na zawieranie

umoéw najmu dzierzawy terenu przekazanego Spotce.

Na podstawie § 5 ust. 6 umowy Spoice zobowigzane jest
do uiszczania podatkéw i innych cigzaréw zwigzanych z posiadaniem przedmiotu dzierzawy a wigc

dziatek zabudowanych budynkami i budowlami trwale zwigzanych z gruntem.

Stawki czynszu dzierzawy/najmu gruntu, gruntu w celu uzytkowania ,pod garaz”, lokali
ustugowych itp. byly i sa ustalane uchwatami Zarzadu Spotki. Stawki dzierzaw nieruchomosci
gruntowych oraz lokalowych ustalane sg kazdorazowo indywidualnie na podstawie pofozenia
dzierzawionej nieruchomosci, przeznaczenia dzierzawionego/najmowanego lokalu oraz sytuacji

rynkowej.

Tomaszowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0. dziatajagc w imieniu
wiaéciciela nieruchomosci zgodnie z zapisami obecnie oraz poprzednio obowigzujgcych umdéw
dzierzaw, ma prawo do rozporzadzania powierzonym majatkiem i decydowania o tym, co wchodzi
w sktad czynnikéw cenotwdrczych na stawke $wiadczonej ustugi dzierzawy/najmu gruntu, gruntu

w celu uzytkowania ,pod garaz” czy lokali ustugowych itp.

Przedmiotowa Spétka oéwiadczyta, ze miedzy innymi podatek od nieruchomosci stanowi
skfadnik stawki czynszu dzierzawnego/najmu dlatego Spotka obcigza posrednio osoby dzierzawigce
grunty lub wynajmujace lokale uzytkowe kosztem tego podatku wraz z naliczeniem podatku

od towardw i ustug, wg stawki wiasciwej dla czynszu, tj. 23%.

Nalezy zaznaczyé, ze nieruchomos¢ gruntowa, stanowigca dziatke rolng klasy V i VI jest
wylaczona z obowigzku podatkowego. Brak jest rowniez przepisow prawnych wskazujgcych

na obowigzek Spotki informowania o tym poddzierzawcéw. W przypadku dzierzawy gruntow rolnych



Spdtka nie odprowadza podatku rolnego dla klasy grunty V i VI, natomiast odprowadza podatek od
nieruchomosci od budynkéw trwale zwigzanych z tym gruntem. Spétka przekazuje informacje
najemcom/dzierzawcom o zmianie optat kazdorazowo oraz przy zawieraniu umoéw dzierzawy.

W zawiadomieniu obecnie prezentowana jest stawka za dzierzawe metra kwadratowego gruntu.

O tym, Ze dzierzawca gruntu zabudowanego — Spétka - jest jednoczeénie dzierzawcy
budynkéw trwale zwigzanych z gruntem stanowi art. 47 § 1 Kodeksu Cywilnego w zwigzku z art. 48

KCiart. 191 KC.

Zgodnie z podjetym zarzadzeniem Nr 305/2018 z dnia 21.08.2018 roku w Sprawie
wydzierzawienia nieruchomoéci przeznaczono do oddania w dzierzawe na rzecz Tomaszowskiego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spétki z 0.0. nieruchomodéci wskazane w zataczniku nr 1
stanowigce majatek gminy. Sg to nieruchomoéci zabudowane stanowigce mieszkaniowy zasob
Gminy. Na wydzierzawionych nieruchomosdciach, jak wspomniano wczesniej, znajdujg sie inne
zabudowania typu budynki gospodarcze, garaze, miejsca gromadzenia odpadow, altany itp. i sa

budynkami/ budowlami, ktére stuza najemcom lokali mieszkalnych.

Zgodnie z zapisami obowiazujacej umowy dzierzawy pomiedzy Gming Miasto Tomaszéw
Mazowiecki a Tomaszowskim Towarzystwem Budownictwa Mieszkaniowego Spétka z 0.0. Spétka jest
upowazniona do zawierania i rozwigzywania uméw najmu lokali mieszkalnych i pomieszczen
tymczasowych wchodzacych w sktad przedmiotu dzierzawy z osobami spetniajgcymi kryteria
okreslone w uchwale Rady Miejskiej w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Tomaszéw Mazowiecki, przy czym wskazania oséb
do zawarcia uméw oraz czas na jaki ma by¢ zawarta umowa najmu dokonuje sama Gmina.
Dodatkowo, jak wskazano we wstepie, Dzierzawca uprawniony jest do pobierania z przedmiotu
dzierzawy pozytkéw biezacych i zalegtych, do ktérych zalicza sig w szczeg6lnosci wptywy z tytutu
poddzierzawy gruntu. poniewaz moze oddaé w najem, poddzierzawe albo do bezptatnego uzywania
osobom trzecim inne nieruchomoéci lub ich czesci, w tym lokale uzytkowe, ktére wchodza w skfad

przedmiotu dzierzawy.

Biorac pod uwage powyzsze wynika, ze zgodnie z zapisami umowy dzierzawy zabudowanych
nieruchomosci to Spétka w imieniu Miasta wykonuje zadanie witasne Gminy poprzez tworzenie
warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych dla oséb o niskich dochodach i to jest celem

podstawowym obowiazujgcej umowy.

Jezeli zarzadzeniem przekazywana jest nieruchomos$¢ bedaca w dyspozycji Gminy stricte

zabudowana budynkami garazowymi jest to szczegétowo opisane w zarzadzeniu. Nigdy nie sa




przekazywane w dzierzawe naniesienia nietrwale zwigzane z gruntem, ktérych wiascicielem sg inne
podmioty. Jednoczeénie nalezy mie¢ na uwadze, ze pobudowanie takich budynkéw na terenach

przekazanych do Spotki upowaznia ja do pobierania korzysci z tego tytutu.

Nie moina moéwi¢ by nastapita jakakolwiek zmiana w zakresie wydzierzawiania Spotce
nieruchomoéci, gdyz wskazane przepisy prawa majg charakter normy bezwzglednie obowigzujace;j

i nie ulegaly zmianie na przestrzeni lat.

Tym samym wydawane zarzadzenia o przekazaniu gruntu w dzierzawe zawsze przekazujg

éci¢le okreélony teren wraz z budynkami trwale zwigzanymi z gruntem.

Z powazaniem




