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25 .03 2021,
W odpowiedzi na interpelacje Pana Piotra Kucharskiego Radnego Rady Miejskiej

Tomaszowa Mazowieckiego, ztozong w dniu 9 marca 2021 roku, informuje, iz:

1) ,Dlaczego w przypadku gdy naniesienia zwane budowlami nie bedgce wtasnoscia
Gminy Miasta Tomaszowa Mazowieckiego, a bedace naniesieniem na terenie
przekazanym pod dzierzawe lub zarzad spotce miejskiej TTBS sg opodatkowane
w sposob naruszajacy ordynacje podatkowa (art. 2a ,Nienadajace sie usungc
watpliwosci co do tresci przepiséw prawa podatkowego rozstrzyga sig na korzysc
podatnika”) poprzez zapisy umowne, ktore naruszaja posiadanie prawa do naniesien,
poprzez doliczenie podatku VAT do naleznego Miastu podatku od naniesienia
(od nieruchomosci)?”

2) ,Dlaczego w toczacym sig sporze nie zostat zastosowany zapis dajacy rozstrzygnigcie

na korzy$¢ podatnika?”

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991r,, podatnikami podatku
od nieruchomoéci sa osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne, w tym spotki
nie posiadajgce osobowosci prawnej, bedace:

a) wtascicielami nieruchomosci lub obiektéw budowlanych,

b) posiadaczami samoistnymi nieruchomosci lub obiektéw budowlanych,

c) uzytkownikami wieczystymi gruntéw,

d) posiadaczami nieruchomosci albo obiektéw budowlanych, stanowigcych wtasnos¢

Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, jezeli posiadanie wynika

z umowy zawartej z wtascicielem, lub jest bez tytutu prawnego.




3)

Zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997e — Ordynacja podatkowa,
podatkiem jest publicznoprawne, nieodptatne, przymusowe oraz bezzwrotne
éwiadczenie pieniezne na rzecz Skarbu Panstwa, wojewddztwa, powiatu lub gminy,
wynikajace z ustawy podatkowe;j.

Podatek od nieruchomoéci jest wiec Swiadczeniem nieekwiwalentnym i takim,
ktére nie stanowi dostawy towaréw ani $wiadczenia ustug. Z tych tez wzgledow
podatek ten nie moze by¢ przedmiotem sprzedazy lub innej czynnosci podlegajace;j
opodatkowaniu podatkiem od towaréw i ustug. Ma on charakter majatkowy
i zwigzany jest z posiadanym majatkiem, a nie wynagrodzeniem uzyskiwanym z tytutu
posiadania nieruchomosci.

TTBS Sp. z o.0. jest posiadaczem zaleznym nieruchomosci na podstawie
umowy zawartej z wtascicielem — Gming Miasto Tomaszow Mazowiecki, i zgodnie
z art. 3 ust.1 pkt 4 lit. a ustawy o podatkach i optatach lokalnych, jest podatnikiem
podatku od nieruchomodci, a co za tym idzie, jest zobowiagzana do zapfaty tego
podatku od nieruchomosci, ktorymi zarzadza.

Sam podatek od nieruchomosci, jako ze nie moze by¢ przedmiotem
odsprzedazy, nie podlega opodatkowaniu podatkiem od towaréw i ustug. Jezeli
jednak strony np.: umowy dzierzawy postanawiajg, ze wynajmujacy ,przerzuca” koszt
podatku od nieruchomosci na dzierzawcg, wowczas koszt ten stanowi element

cenotwarczy ustugi dzierzawy.

_Dlaczego spotka miejska TTBS skfadajac zapytanie do Dyrektora KIS
o indywidualng interpretacje podatkowg mimo prosby radnego Piotra Kucharskiego
nie zadata pytania w sposéb precyzyjny, zwigzly i odnoszacy sie do opisanego
przypadku?”

Uprzejmie informujg, iz Tomaszowskie Towarzystwo Budownictwa
Spofecznego Spoétka z o0.0. we wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej
do Dyrektora Krajowej Izby Skarbowej opisata wyczerpujgco zaistniaty stan faktyczny,
cyt. , Tomaszowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. 0. (dalej: Spotka)
bedac czynnym podatnikiem podatku od towarow i ustug $wiadczy m.in. ustugi
dzierzawy gruntow pod garaze. Spotka przedmiotowe nieruchomosci zarzadza
na podstawie umowy dzierzawy zawartej z wiascicielem nieruchomosci, tj. Gming
Miasto Tomaszow Mazowiecki. W umowie z uzytkownikami nieruchomosci

przewidziano, ze w przypadku dzierzawy nieruchomosci gruntowej w celu




uzytkowania pod garaz, uzytkownik zobowigzat sie do ponoszenia: a) czynszu
dzierzawnego, b) kosztéow podatku od nieruchomosci oraz od gruntéw. Umowa
stanowi: ,Z tytutu dzierzawienia nieruchomosci, Dzierzawca jest obowigzany uiszczac
wydzierzawiajgcemu czynsz dzierzawny oraz podatki: od gruntu oraz
od nieruchomosci, zgodnie z zatgcznikiem do umowy.” Spétka od 2017 r. obciaza,
osoby dzierzawigce grunty kosztem podatku od nieruchomosci wraz z naliczeniem
podatku od towardw i ustug, wg stawki wtasciwej dla czynszu, tj.23% traktujgc koszt
podatku od nieruchomosci jako element czynszu dzierzawnego. Spodtka otrzymata
w zwigzku z powyzszym postepowaniem skarge od jednego z dzierzawcow, ktory
ze stanowiskiem tym sie nie zgadza i uwaza, ze koszt podatku od nieruchomosci
zwigzany z dzierzawa gruntu pod garaz nie powinien by¢ obcigzany podatkiem
od towarow i ustug.”

W niniejszym wniosku pytanie zostato sprecyzowane zgodnie z natozonym
na Spoétke obowigzkiem przez Komisje Skarg i Wnioskdw Rady Miejskiej
Tomaszowa Mazowieckiego w sprawie wystgpienia o interpretacje indywidualna
0 nastepujgcej tresci cyt. ,zasadnosci obcigzania przez Tomaszowskie TBS Spotka
z 0.0. podatkiem VAT czynszu dzierzawnego, ktérego sktadowa jest podatek
od nieruchomosci, ze szczegdlnym uwzglednieniem opodatkowania podatkiem VAT
czynszu dzierzawnego nieruchomosci zabudowanej garazami”.

W nawigzaniu do powyzszego we wniosku ztozonym o wydanie interpretacji
indywidualnej zadano nastepujgce pytanie: ,Czy w przypadku obcigzania dzierzawcy
nieruchomosci gruntowej kosztem podatku od nieruchomosci, koszt tego podatku
powinien zostac¢ zwiekszony o podatek od towardw i ustug wg. stawki wtasciwej dla
czynszu dzierzawnego?”

Podsumowujgc Spdtka dofozyta wszelkich staran, aby wniosek ztozony
za posrednictwem Kancelarii Radcy Prawnego Krzysztofa Ktoskowskiego byt w petni

wyczerpujacy, precyzyjny oraz zgodny ze stanem faktycznym.




