Tomaszow Mazowiecki, dnia 4 marca 2022 r.

Pan a Areishlisj
Krzysztof Kuchta S. A9k v
Przewodniczgcy Rady Miejskiej

Tomaszowa Mazowieckiego

Znak sprawy: WAK.0003.1.2022
Dotyczy: Mienie komunalne przekazane Tomaszowskiemu TBS Sp. z 0.0.

W odpowiedzi na interpelacje Pana Piotra Kucharskiego Radnego Rady Miejskiej
Tomaszowa Mazowieckiego, ztozong w dniu 30 grudnia 2021 roku, dotyczgcg mienia
komunalnego przekazanego Tomaszowskiemu Towarzystwu Budownictwa Spotecznego

Sp. z 0.0., uprzejmie informuje:

Ad 1 ,Na podstawie jakiej uchwaty lub zarzadzenia obecnie Tomaszowski TBS Sp. z o.0.

dzierzawi mienie komunalne?”

Podstawa wydzierzawienia lub wynajmowania nieruchomosci przez Gmine Miasto

Tomaszéw Mazowiecki jest:

Uchwata Nr XLII/400/2013 Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego z dnia
30 pazdziernika 2013 roku w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomogci
oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata lub
na czas nieoznaczony oraz ponizej wymienione Zarzadzenia Prezydenta Miasta Tomaszowa
Mazowieckiego:

- Zarzadzenie nr 482/2016 Prezydenta Miasta Tomaszowa Mazowieckiego z dnia

20 grudnia 2016 r. w sprawire wydzierzawienia nieruchomosci dotyczace oddania

w dzierzawe nieruchomosci zabudowanej potozonej przy ul. Farbiarskiej
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i ul. Farbiarskiej 18a — umowa dzierzawy znak: WGN.6845.39.M.2016 z dnia 31 stycznia
2017 roku,

- Zarzadzenie nr 305/2018 Prezydenta Miasta Tomaszowa Mazowieckiego z dnia
21 sierpnia 2018 roku w sprawie wydzierzawienia nieruchomosci - umowa dzierzawy
snak: WNOS$.6845.23. M.2018 z dnia 17 wrze$nia 2018 roku. W zataczniku nr 1

do umowy szczegdtowo opisane zostaty nieruchomosci objete niniejsza dzierzawa,

- Zarzadzenie nr 398/2018 Prezydenta Miasta Tomaszowa Mazowieckiego z dnia
6 listopada 2018 roku w sprawie wydzierzawienia nieruchomosci zabudowanej
dotyczacego oddania w dzierzawe nieruchomosci zabudowanej pofozonej
przy Pl. Kosciuszki 25 — umowa dzierzawy znak: WNOS.6845.31.M.2018 z dnia
3 grudnia 2018 roku,

- Zarzadzenie nr 261/2019 Prezydenta Miasta z dnia 7 czerwca 2019 roku w sprawie
wydzierzawienia nieruchomosci — lokalu mieszkalnego nr 77 w budynku

przy ul. Polnej 27 — umowa znak WGN.6845.16.M.2019 z dnia 1 lipca 2019 roku.

Ad 2 ,Do kiedy obowigzuje zawarta z Tomaszowskim TBS Sp. z o0.0. umowa

na dzierzawe mienia komunalnego?”

Umowy dzierzawy z Tomaszowskim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.,

o ktérych mowa w pkt 1 zostaty zawarte na nastgpujace okresy:

1. Umowa dotyczaca ul. Farbiarskiej znak: WGN.6845.39.M.2016 obowigzuje do dnia
31 stycznia 2027 roku,

2. Umowa WNOS.6845.23.M.2018 — obowiazuje na czas nieoznaczony,

3. Umowa na Pl. Koéciuszki 25 WN0S.6845.31.M.2018 — obowigzuje na czas nieoznaczony,

4. Umowa na lokal przy ul. Polnej 10 — obowiazuje do 30 czerwca 2022 roku.

Ad 3 ,lle tacznie metréw kwadratowych z podziatem na lokale mieszkalne, komercyjne

oraz pozostate nieruchomosci obejmuje umowa dzierzawy?”

Przedmiotem umdw, o ktérych mowa powyzej sa lokale mieszkalne oraz lokale

uzytkowe. Powierzchnia lokali mieszkalnych na dzied 31 grudnia 2021 roku wynosita



99 599,83 m? natomiast powierzchnia uzytkowa lokali uzytkowych to 9 068,76 m?. Nalezy
zaznaczyé, iz powierzchnie lokali mieszkalnych ulegaja w ciagu roku zmianie 7 uwagi

na sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcow oraz rozbiérke budynkéw.

Ad 4 ,Jakie s3 wptywy do »kasy miasta” z tytutu umowy dzierzawy mienia komunalnego
za rok 2019, 2020 oraz za rok 2021 (prosze o informacje po zamkniegciu biezgcego roku,
nie péiniej niz do 25 stycznia 2022 r.) z podziatem na dzierzawe lokali komercyjnych,
mieszkalnych, gruntéw i pozostatych naniesien. Prosze o podanie wptywéw z podziatem

na tytut i lata tylko dla faktycznie wptaconych przez Tomaszowski TBS Sp.zo0.0.?”

Wptywy z tytutu przedmiotowych uméw dzierzawy w latach 2019-2021 ksztattowaty

sig nastepujaco:

rok wptywy netto wplywy netto

z lokali uzytkowych | z lokali mieszkalnych

2019 536 161,58 zt 14 084,75 zt
2020 507 246,63 zt 14 235,41 zt
2021 558 463,91 zt 14 414,88 zt
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Ad 5 ,Jak organy nadzoru weryfikujg czy Tomaszowski TBS Sp. z 0. 0. dzierzawione mienie
utrzymuje w niepogorszonym stanie. Czy dzierzawca mienia komunalnego z nalezytg
starannoscia utrzymuje mienie komunalne w niepogorszonym stanie? Prosze o szerokie
omowienie zagadnienia utrzymania mienia komunalnego w niepogorszonym stanie

z udostepnieniem wykonanych ekspertyz z okresu 2014 - 2021 .

Wigkszos¢ budynkéw okoto 80% bedace w zasobach Gminy Miasto Tomaszéw
Mazowiecki, zlokalizowanych na terenie miasta Tomaszowa Mazowieckiego wybudowane
zostaty przed 1945 rokiem — (79%), kolejna grupa to okoto 21 % budynkéw
wybudowanych w latach 1945-1990, tylko jeden budynek wybudowany zostat w 2008 r.
Przecietny stan techniczny budynkdéw jest niezadawalajacy i wynika w duzej czedci z ich
wieku w zwigzku z tym przeprowadzane remonty Wymagaja znacznych nakfadéw

finansowych.




Biorac pod uwage stan techniczny budynkéw oraz stopien ich zuzycia wymagaja one
modernizacji oraz prac remontowych o szerokim zakresie. Podstawowym celem
wykonywanych prac jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom. W pierwszej kolejnosci
podejmowane s3 prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukeji budynkow, modernizacji
i zabezpieczenia instalacji technicznych oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego.
W ramach dziatarh zmierzajgcych do odpowiedniego utrzymania mieszkaniowego zasobu
stanowigcego wtasno$¢ Gminy Miasto Tomaszéw Mazowiecki, dzierzawca nieruchomosci
Tomaszowskie TBS Spotka z 0.0. wskazuje priorytety w zakresie remontdw i modernizacji

do ktérych naleza:

1) usuwanie stanow zagrozenia katastrofg budowlang budynkow;

2) remonty elementéw konstrukeyjnych budynkow;

3) remonty lub wykonanie nowych pokry¢ dachowych;

4) zapewnienie prawidtowego funkcjonowania przewodéw kominowych w budynkach;
5) termomodernizacje i remonty elewacji;

6) kompleksowe remonty klatek schodowych;

7) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej;

8) przebudowy i naprawy piecow kaflowych, wymiany piecow i kottow c.o.;
9) wymiany i remonty instalacji sanitarnych i elektrycznych;

10) utwardzenia podworek;

11) wymiany ogrodzen;

12) remonty komdrek.

Corocznie wspdélnie Gmina - Miasto Tomaszéw Mazowiecki oraz Tomaszowskie
TBS Sp. z 0.0. ustalaja plany remontéw i modernizacji uwzgledniajace przyjete priorytety dla
uzyskania poprawy stanu zasobu i podniesienia standardu warunkow mieszkaniowych,
2 zachowaniem pierwszenstwa dla tych robot, ktére usung ewentualne stany zagrozenia
i od ktérych zalezy bezpieczenstwo mieszkancéw, w tym obejmujg niezbgdne wyburzenia
budynkéw. Wykaz remontéw i inwestycji przedstawia z poczatkiem kazdego roku TTBS,
a nastepnie uwzgledniane sa one w wykazie zadan do realizacji na dany rok.

Wydatki na pokrycie czesci kosztow remontéw, modernizacji i wyburzen budynkow

zasobu komunalnego pochodzg ze ¢rodkow budietu Gminy i planowane s3 corocznie



w budzecie w wysokosci nie nizszej niz planowane wptywy z tytutu czynszu dzierzawnego
za wydzierzawione Spotce zasoby mieszkaniowe. Spétka w ramach zawartego corocznego
porozumienia z Gming Miasto Tomaszéw Mazowiecki wykonuje ww. prace remontowe
i inwestycyjne w mieniu komunalnym. W tym celu prowadzi czynnosci zmierzajgce
do wytonienia wykonawcy, z ktérym zawiera umowe, prowadzi nadzér nad zleconymi
robotami a nastepnie je odbiera. Na odbiorze robdt jest przedstawiciel wiasciciela tj. Gminy -
Miasto Tomaszow Mazowiecki. W ostatnich latach byty to prace o wartosci 540 tys zt brutto

corocznie.

Dodatkowo Spétka ustalajac swoj plan finansowy na dany rok kazdorazowo przeznacza
czgs$¢ wtasnych srodkéw na utrzymanie stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy.
53 to $rodki pozyskane w ramach pozytkéw pobieranych z przekazanego zasobu. W ramach

powyzszego prowadzone sg prace polegajgce na:

e wykonywaniu zalecen z protokotéw przegladéw kominiarskich oraz usuwaniu
zagrozenia zycia poprzez budowe wymaganych kominéw wentylacyjnych, spalinowych
i dymowych,

e porzagdkowaniu  otoczenia  budynkéw i  niwelowaniu  zagrozen poprzez
zagospodarowanie terenéw podwdrek, utwardzeniu posesji i wjazdéw na posesje,
remontu komdrek oraz montazu ogrodzen, remontu dachéw i klatek schodowych,

® wymianie niesprawnych wewnetrznych linii zasilajgcych oraz instalacji elektrycznych
w lokalach mieszkalnych,

® przygotowaniu mieszkan komunalnych i socjalnych do zasiedlenia wykonujac niezbedne
remonty,

® zachowaniu bezpieczeistwa w budynkach i lokalach mieszkalnych  poprzez
remonty/wymiane piecdw i trzonéw kuchennych,

® zmianie struktury lokali mieszkalnych poprzez wydzielenie z lokali powierzchni
na tazienke, tak aby w miare istniejacych mozliwosci technicznych zlikwidowac istniejgce

wspolne sanitariaty.

Przystepujac do remontéw gminnych lokali mieszkalnych i uzytkowych Spétka
przeprowadza analize stanu technicznego budynku, lokalu oraz zasadnoéé¢ ekonomiczna

remontu, jak i swoje mozliwoéci finansowe co do kwoty przeznaczonej w planie
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finansowym w danym roku na remonty. Corocznie przed sporzadzeniem takiego planu
Spotka analizuje i podejmuje decyzje o sukcesywnym, catkowitym lub czesciowym

remoncie.

W ramach inwestycji Tomaszowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.
wykonuje roboty typu: kompleksowe termomodernizacje budynkow (docieplenie
i wymiana zrédet ciepta), budowa nowych przyfaczy, montaz nowych ogrodzen, placow
zabaw. Jako inwestycje traktowane s3 rowniez prace projektowe i audyty. Ponadto Spotka
przeprowadza prace konserwatorskie typu: naprawy domofonow, naprawy anten TV
zbiorczych, przeglady i konserwacje instalacji gazowych, przeglady i konserwacje instalacji
c.o. i weztéw cieplnych, przeglady i konserwacje kominiarskie, dodatkowe nadzory,
przeglady, opinie, ekspertyzy techniczne, awarie i usterki budowlane, sanitarne

i elektryczne.

Tomaszowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spodtka z o.0. w ramach
podpisanej umowy dzierzawy z Gming wykonuje réwniez przeglady budowlane roczne
i 5-letnie posiadanego zasobu. Przeglady roczne wykonujg inspektorzy Spotki posiadajacy
wymagane przepisami prawa uprawnienia budowlane, natomiast przeglady 5-letnie
wykonuja osoby lub firmy wytonieni w ramach postgpowan przetargowych. Dokumenty
te pozwalajg na podjecie niezbednych dziatari zmierzajacych do odpowiedniego utrzymania

mieszkaniowego zasobu gminy.

W zakresie dotyczacym iloéci wykonanych ekspertyz dotyczacych stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu gminy Tomaszowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego

Spoétka z 0.0. przeprowadzito w okresie 2014-2021 - 28 ekspertyz.

Catoé¢ dokumentéw w tym ekspertyz znajduje sie w Tomaszowskim Towarzystwie
Budownictwa Spotecznego Sp. z o0.0., ktére udostepni je do wgladu zainteresowanemu

Radnemu w siedzibie Spotki, po wczesniejszym umowieniu dnia i godziny odwiedzin.




