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INTERPELACIJA

w sprawie zaniechan TTBS i realizacji potrzeb najemcéw mieszkan
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na podstawie art. 24 ust. 4 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
2018 poz. 994 z pdin.zm.), proszg o przedstawienie informacji jakie dziatania zostaty podjete
w zakresie realizacji potrzeb najemcow mieszkan przy ulicy Jerozolimskiej 21, Jerozolimskiej 23
i Stolarskiej 9. Prosze o przestanie udzielonej mieszkaricom odpowiedzi, jak réwniez wskazanie kiedy
zostang zrealizowane dziafania majace na celu rozwigzanie probleméw mieszkaricow, zawartych
w pismie z dnia 06.06.2022 roku, ktdre stanowi zafacznik do niniejszej interpelacji.

Proszg o odpowiedz na pismie, jak réwniez o publikacje niniejsze] interpelacji oraz udzielonej

odpowiedzi na podstawie art. 24 ust. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.

2018 poz. 994 z pdzn.zm.).
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Tomaszow Mazowiecki 06.06.2022
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Najemcy mieszkan bloku :

- ul. Jerozolimska 21
- ul. Jerozolimska 23
- ;u‘l. Stolarska 9
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Waclawa Bak

Prezes Zarzadu TTBS Sp. z.0.0

Zgodnie z Ustawg o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie komunalnym
1 o zmianie Kodeksu Cywilnego, mieszkaiicy w/w blokéw prosza o pisemne uzasadnienie
wprowadzanej z dniem 01.07.2022 r. podwyzki czynszu oraz kalkulacji kosztéw do kwoty 11,41
zi/m?2.

Prosimy nie ttumaczy¢ nam, ze zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa nie przekroczyliscie
4% wartoéci odtworzeniowej lokalu i 5,10% wzrostu Sredniorocznego wskaznika cen towaréw
i ustug konsumpcyjnych za rok 2021 r.

My nie kwestionujemy zasad naliczania podwyzek czynszu z przepisami prawa.
1/ W Waszych pismach wskazujecie, cyt.:

~Kkalkulacja stawki czynszu obejmuje takie sktadniki jak: koszty splaty kredytu / rata kapitatowo -
odsetkowa/, koszty eksploatacji w tym : amortyzacja , fundusz remontowy, obsluga techniczna
i administracyjna”

Uzasadnieniem wzrostu czynszu dla nas najemcéw jest wskazanie, ktore elementy kosztéw
wzrastaja i dlaczego.

Podstawa do zwiekszenia lub zmniejszenia czynszu sq pozycje kosztéw, Uchwaly sa tylko ich
zatwierdzeniem.

W przedkladanych nam ,,Zawiadomieniach o podwyzkach czynszu”, jest tylko podany numer
Uchwaly Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw - czyli Pan Prezydent Miasta Tomaszowa
Mazowieckiego Marcin Witko zatwierdzit stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej dla lokali
mieszkalnych, zgodnie z wnioskiem Zarzadu TTBS.

2/ My najemcy sptacamy kredyt wlascicielowi blokéw TTBS i mamy prawo wiedzie¢ jaka to
jest kwota w kalkulacji czynszu 11,41 z/m2.

Prosimy poda¢ datg zakonczenia splat kredytéw oraz pozostalg kwote kredytéw do zaplaty dla :
- ul. Jerozolimskiej 21

- ul. Jerozolimskiej 23
- ul. Stolarskiej 9
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"3/ Zacdamy aby kazda podwyzka stawki czynszu byla uzasadniona, w ktérej pozycji
kosztow wystepuje wzrost i dlaczego. Wielokrotnie przez lata prosilismy o uzasadnienie podwyzek
i nigdy nie otrzymaliSmy uzasadnienia.

My placimy czynsz, splacamy kredyt, to s nasze pieniadze i mamy prawo wiedzie¢ na co sg
przeznaczone.

4/ ~ Prosimy o podanie wykonanych remontéw na przestrzeni lat 2016 -2021, lat najwigkszego
V';zzrostu czynszu dla:

- ul Jerozolimskiej 21
-'ul. Jerozolimskiej 23
—:ul Stolarskiej 9

i Prosimy o wyjasnienie podwyzek az o 375 % wzrostu cen energii elektrycznej w czesci
wspélnych, piwnic z uwagi, ze w Polsce nie wprowadzono tak ogromnego wzrostu cen energii
elektrycznej.

6/ Prosimy o podanie w jaki spos6b jest rozliczana energia elekiryczna w czesci wspolnych,
piwnic.

7 Temat zalewanych piwnic w bloku ul. Jerozolimska 23 z miejskiej kanalizacji Sciekowej jest
ca}kowmle pominiety od 19 lat przez TTBS. Jedynie co zrobit TTBS w wejSciach do niektérych
piwnic, postawil 30 -40 cm czarne progi, ktére stanowia zagrozenie dla mieszkancoéw bloku, sa
one nie zgodne z przepisami BHP i prawa budowlanego .

Mieszkancy bloku sa przerazeni, oddr z fekalii miejskich - bakterie, sa w naszych mieszkaniach nie
tylko w piwnicach, zwiazki chemiczne o charakterze odorowym, s3 zwiazkami zapachowymi
majacymi udowodnione dziatanie rakotwoércze, sq bardzo niebezpieczne dla naszego zdrowia.

8/ TTBS nie wypowiedziat nam Uméw najmu w zakresie zapisanych w nich zasad rozliczania
mediéw. Media zawsze obcigzajg najemce, w zwiazku z tym sg zapisane zasady ich rozliczenia

w Umowach najmu. Umowy najmu nie sg informacjami jak twierdzi TTBS ,sa realizacjg zasad
pomiegdzy stronami umowy.

TTBS zmienit nam zasady rozliczania mediéw za rok 2021 bez podstaw prawnych, nie zostaliSmy
nawet o tym poinformowani.

W przedtozonych nam rocznych rozliczeniach mediéw za rok 2021 w pozycji ,Licznik co” podano
jedynie zuzycie roczne ciepta w GJ , bez faktycznego rozliczenia poniesionych przez nas kosztow
centralnego ogrzewania, jak réwniez sposobu wyliczenia strat na wodzie.

Nie wiemy co stanowito podstawe prawng, aby z calkowitych kosztéw zuzycia ciepta w blokach
rozliczyc¢ :

~.' 70 % kosztow statych liczonych za 1 m? powierzchni mieszkania
7 czy korzystamy z ogrzewania czy nie ponosimy 70 % kosztow ciepta ogotem doprowadzanych do
bloku /




dugis
- 30% pozostatych kosztéw catkowitego zuzycia w bloku

— dzielone jest na ilo$¢ ogétem zuzytych GJ w bloku i pomnozonych przez faktyczne zuzycie GJ z
cieplomierza mieszkania.

Taki sposéb wprowadzenia rozliczen ciepta niezgodny z naszymi Umowami najmu, spowodowat
duze doplaty za ogrzewanie mieszkan.

9/ Urzadzenia metrologiczne zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z 2008r. mogg by¢
stosowane przez okres 5 lat. Po uptywie 5 lat wodomierze i cieplomierze muszg by¢ wymienione
lub fponownie zalegalizowane, dlatego podlegaja prawnej kontroli czy speiniajg wymagania
techniczne |

i metrologiczne okreslone we wihasciwych przepisach. Wskazania wodomierzy i cieptomierzy sg
podstawa do rozliczeni. Po 10 latach uzytkowania wodomierzy i cieptomierzy TTBS w 2021 r. je
wymienil. Media przez 5 lat byly rozliczane na podstawie urzadzen nie posiadajacych legalizacji.

10/ Prosimy o uzasadnienie prawne rozliczen mediéw, w zwigzku z zapisami w umowie najmu
a rozliczeniem rocznym za 2021 r. oraz rozliczeniem wg wodomierzy i cieplomierzy nie

posiadajacych legalizacji.

11/ Zadamy aby roczne rozliczenia mediéw byly podawane rzetelnie i catkowicie wraz z informacja
o sposobie rozliczenia kosztéw ciepla, wody i Sciek6w.

12/ W czerwcu 2021 roku wystgpito gradobicie ,zglaszaliSmy do TTBS powstate szkody
miedzy innymi :

- uszkodzone rynny powodujace zalewanie $cian i powstawanie plesni w mieszkaniach,

- podziurawione daszki balkonowe,

- uszkodzone szyby na klatkach schodowych, ktére zostaty przykryte z6ta folig,

Pracownik TTBS zrobil zdjecia i nic przez caly rok nie zostalo zrobione.

Sadzimy, Ze wiasciciel blokéw otrzymal z firmy ubezpieczeniowej odszkodowanie i szkody winny
zosta¢ juz dawno naprawione.

13/ Prosimy o wykonanie nowego zadaszenia na Smietniku, ktéry byt w bardzo zlym stanie
technicznym i zostat dodatkowo powaznie uszkodzony przez grad, kontenery na sSmieci sg zalewane
deszczem.

Oczekuijemy konkretnych odpowiedzi, na zapytania zawarte w poszczegdlnych punktach.

Z powazaniem
Najemcy mieszkan blokéw
1/ ;Zba}qczm'k Nr .1 — podpisy mieszkancéw ul. Jerozolimskiej 21

2/ Zakacznik Nr. 2 — podpisy mieszkanicéw ul. Jerozolimskiej 23
3/ Zalacznik Nr. 3 — podpisy mieszkancéw ul. Stolarskiej 9




