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Przewodniczgcy Rady Miejskiej

Tomaszowa Mazowieckiego

;nak sprawy: WAK.0003.9.2023

| W odpowiedzi na interpelacje Pana Michata Jodtowskiego Radnego Rady Miejskiej
1Tomaszowa Mazowieckiego, ztozong w dniu 16 lutego 2023 roku, dotyczacg umozliwienia
mieszkaricom Tomaszowa Mazowieckiego zaktadania dziatalnos$ci gospodarczej w lokalach
Tomaszowskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0., w zataczeniu przekazujg
ILopie pisma stanowigcego wyjasnienia przestane przez Prezes Zarzadu Tomaszowskiego

Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. 0.0. w Tomaszowie Mazowieckim.

W zatgczeniu:
‘1. Pismo Prezes Zarzgdu Tomaszowskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.

w Tomaszowie Mazowieckim z dnia 22 lutego 2023 roku znak. TTBS/793/2023 — kopia

w
Urzad Miasta w Tomaszowie Mazowieckim,

to 6 ' ul. POW 10/16, 97-200 Tomaszéw Mazowecki

mazouyleck: L +48 447242311 [ www.tomaszow-maz.pl 8 sekretariat@tomaszow-maz.pl
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W odpowiedzi na interpelacje Pana Michata Jodtowskiego Radnego Rady Miejskiej
Tomaszowa Mazowieckiego ws. dziatalnoéci gospodarczej w lokalach TTBS Tomaszowskie
TBS Spotka z 0.0. informuje, ze:

1. Na podstawie obowigzujacej umowy Spotka dzierzawi nieruchomosci zabudowane
budynkami mieszkalnymi, w ktérych znajdujg sie lokale mieszkalne i uzytkowe. Zasady
wynajmu lokali mieszkalnych, stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy, okreéla stosowna
uchwata Rady Miejskiej. Zgoda na prowadzenie w lokalu mieszkalnym dziatalnosci
gospodarczej wigze sie z uzyskaniem zgody od wtasciciela lokalu i czesto pociaga za sobg
skutki finansowe zaréwno po stronie najemcy jak i wynajmujgcego. Spétka zobowigzana jest
do uiszczania czynszu dzierzawnego za dzierzawione nieruchomosci i budynki, a takze do
ptacenia podatku od nieruchomogci. Stawki podatku w odniesieniu do lokalu uzytkowego sg
znacznie wigksze. Wszystkie opfaty nalezne Gminie pokrywane sg z uzyskanych od najemcéw
czynszow. Zgoda na prowadzenie dziatalnoéci moze wigzac sie z wyzszymi stawkami czynszu
za najem lokalu (plus VAT). To wiasciciel lokalu — Gmina Miasto Tomaszéw Mazowiecki,
podejmuje decyzje zakresie udzielenia zgody na prowadzenie dziatalnoéci w gminnym lokalu
mieszkalnym kazdorazowo analizujac wniosek najemcy.

2. Spotka jest wiadcicielem lokali mieszkalnych wybudowanych w formule TBS tzn.
wybudowanych z preferencyjnych kredytéw z BGK i przeznaczonych na wynajem na cele
mieszkaniowe. Kredyty te byte przeznaczone na budowe tylko i wytacznie lokali mieszkalnych.
Lokale z innym przeznaczeniem jak np. lokale uzytkowe mogty by¢ wybudowane jedynie ze
srodkéw wiasnych Spétki. Do czasu spfaty zaciagnietych kredytdw nie ma mozliwosci zmiany
przeznaczenia istniejacych lokali mieszkalnych na inny cel niz mieszkaniowy. Spétka przekazuje
do BGK informacje w zakresie wysokosci obowigzujgcych stawek Czynszu za najem w
poszczegdinych budynkach. Przeznaczenie lokalu lub jego czesci na dziatalno$¢ gospodarczg
bedzie wigzaé sie z pojawieniem nowej stawki czynszu uwzgledniajacej ewentualny podatek od
nieruchomosci i podatek od towaréw i ustug w odniesieniu do metrazu uzytkowanego na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej. Dziatanie takie, w skrajnym przypadku, moze by¢ ze
strony banku podstawg do zadania zwrotu czgsci lub catosci pozyskanych érodkéw
kredytowych w zwigzku z wykorzystaniem ich niezgodnie z przeznaczeniem,

3l Spotka jest wiascicielem lokali mieszkalnych wybudowanych na podstawie projektu
»Mieszkanie TM Plus”. Zgodnie z obowigzujacym regulaminem projektu, lokale mieszkalne
stuza zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych i do czasu ich wykupu przez najemcédw nie moga
by¢ wykorzystywane na prowadzenie dziatalnoéci gospodarczej. Dotychczas nie byta rozwazana
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zmiana zapiséw w regulaminie, poniewaz nikt z najemcow nie zgtaszat checi prowadzenia
dziatalnoéci w lokalu mieszkalnym.

Spotka jest wtiascicielem lokali mieszkalnych wybudowanych ze $rodkow wtasnych, bez
obciagzen kredytowych. W ciagu ostatnich kilku lat nie rozpatrywano wnioskéw o wyrazenie
zgody na prowadzenie dziatalnoéci gospodarczej w lokalach mieszkalnych. Ewentualne wnioski
beda rozpatrywane indywidualnie. Zgody takie mogg sie wigzaé z innymi stawkami czynszu za
lokal w zwiazku z koniecznoscig regulowania podatku od nieruchomosci i podatku VAT za
metraz uzytkowany na cele prowadzone; dziatalnoéci gospodarczej. Dodatkowo w zaleznosci
od rodzaju prowadzonej dziatalnosci gospodarczej na najemcy moga cigzy¢ koszty za
zwiekszone naktady na ustugi sprzatania, remontow, eksploatacji. Dziatalnos¢ taka nie moze
tez wptywac¢ na komfort zycia pozostatych mieszkancow budynku.
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zmiana zapiséw w regulaminie, poniewaz nikt z najemcow nie zgtaszat checi prowadzenia
dziatalnoéci w lokalu mieszkalnym.

4, Spotka jest wiadcicielem lokali mieszkalnych wybudowanych ze érodkow wtasnych, bez
obcigzen kredytowych. W ciagu ostatnich kilku lat nie rozpatrywano wnioskdéw o wyrazenie
zgody na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w lokalach mieszkalnych. Ewentualne wnioski
beda rozpatrywane indywidualnie. Zgody takie moga sie wigzac z innymi stawkami czynszu za
lokal w zwigzku z koniecznoscig regulowania podatku od nieruchomosci i podatku VAT za
metraz uzytkowany na cele prowadzonej dziatalnoéci gospodarczej. Dodatkowo w zaleznosci
od rodzaju prowadzonej dziatalnosci gospodarczej na najemcy mMog3 cigzy¢ koszty za
zwiekszone naklady na ustugi sprzatania, remontéw, eksploatacji. Dziatalno$¢ taka nie moze
tez wptywaé na komfort zycia pozostatych mieszkaficdw budynku.
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